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Ukratko

Sto

Sportsko-rekreacijska zona za Sest mjesta: Sest teniskih terena, od
toga tri pod balonima za cijelu godinu, zatvorena dvorana s otvorenom
tribinom, teretana, igralista, skate park i parkour, stijena za penjanje,
promenada s kafi¢em i restoranom, trgovine. ParkiraliSte za oko 130
vozila pod Celi¢nim nadstreSnicama sa solarnom elektranom i
punjacima za elektri¢na vozila.

Gdje

Sabunike, Opcina Privlaka, opéinsko zemljiSte od tri hektara uz cestu
Nin — Vir, oko 850 metara od mora. |z Privlake, Vira, Nina, Zatona, Vrsi i
Petr¢ana do zone se vozi sedam do Cetrnaest minuta.

Kako

Zona je javna i otvorena svima, a ne zatvoreni resort: zemljiSte ostaje
opcinsko, svaku djelatnost vodi koncesionar iz mjesta, promenada,
park i staza za tr€anje besplatni su. Gradi se javnim novcem: opcine
zajedno kao jedan prijavitelj, novac iz europskih fondova.

Primjer

Cakovec je neovisno i u isto vrijeme dogao do istog programa i istog
modela: promenada, amfiteatar, parkiraliSte pod solarnim
nadstresnicama, punionice, igraliste, vanjska teretana. Grad i dvije
susjedne opcine dobili su 2026. 6,1 milijun eura bespovratno, 78,6 %
vrijednosti, i ve¢ grade.

KOLIKO

30.065 m?>
3.500 m?

6+3

130

500 kW

10.495

31,5%

60-147

6,1 mil. €

Podaci su iz razdoblja koncepta, 2021. ili ranije, osim poglavlja »Danas«. Izvori su numerirani i popisani na

kraju. Interaktivni plan, 3D model i svi izvori: privlaka.igv.hr.
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Zadatak i mjesto

Opcinsko zemljiste od tri hektara na Sabunikama, oZujak 2021.

Arhitekt Ilvan Gavran Vlahovi¢ angaziran je 2021. da na opcinskom
zemljistu od tri hektara u Op¢ini Privlaka osmisli prijedlog sportsko-
rekreacijske zone: program, kapacitete i idejno rjeSenje.

Zona je na Sabunikama, uz cestu Nin — Vir, kraj drzavne ceste D306
prema mostu za Vir, oko 850 metara zraéne linije od mora. Cestica je
ravna i gotovo pravokutna, s cestama uz tri strane; u katastru je
upisana kao pasnjak, a posjednik je Opcina Priviaka.

Projekt je zapoc€eo u ozujku 2021. istrazivanjem podrucja i prvim
skicama. Konceptni crtezZi slijedili su u travnju, tekst koncepta u
svibnju, a prezentacija u lipnju 2021.

A s

N Petréane

CESTICA

- k.. 6763/1, k.o. Privlaka, Sabunike
— 30.065 m?, upisana kao pasnjak

~ posjednik Opcina Priviaka 1/1'

— oko 850 m od mora, ceste uz tri
strane

PRAVILA PROSTORNOG PLANA,
2021.

— namijena: sport i rekreacija (R1)

— izgradenost 0,3: zgrade najvise 30 %
Cestice, oko 9.000 m?

— iskoristivost 0,8: sve etaze najvise
oko 24.000 m?

— najviSe tri etaze iznad zemlje i dvije
ispod

— najmanje 40 % zelenila
’3\4\ Vg R

—~

Sest mjesta oko Cestice (zuto): Privlaka, Vir, Nin, Zaton, Vrsii Petréane. Zadar je dvadesetak minuta voZnje. Satelitska snimka: EOxCloudless 2017, CC

BY 4.0.”

SRZ Privlaka - koncept iz 2021.
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Gostiisezona

Oko Cestice, do petnaestak minuta voznje, nalaze se Privlaka, Vir, Nin, Zaton, Vrsii
Petr¢ane. Imaju mnogo gostiju, ali kratku sezonu i malo sadrzaja izvan plaze.

Pet turisti¢kih zajednica, Vir, Nin, Zaton, Privlaka i Vrsi, ostvarilo je
2018. gotovo tre¢inu noc¢enja Zadarske Zupanije na 3,4 % njezine

SEST MJESTA | ZADAR

MJESTO MIN NOCENJA STANOVNICI

povrsine. Vir je sam imao viSe nocenja od grada Zadra. 2018. 2021.
X i . . L . Priviaka 7  463.908 2128
Sezona je stisnuta. Dvije trecine nocenja Zupanije 2019. pale su u
.. . . T . Zaton 7 608.915 595
srpanj i kolovoz. Kreveti u privatnom smijestaju bili su 2018. zauzeti u
prosjeku 60 dana u godini, hotelski 147. Nin 9 709376 2110
Vir M 2510699 3.045
U istrazivanju TOMAS 2019. gosti Zadarske Zupanije najlosije su 13-
e . N " PetrCane u Zadru 572
ocijenili zabavu, dogadanja, sportske sadrzaje i kulturu. Ono sto 14
nedostaje gostima, nedostaje i ziteljima. Vrsi 14 264819 2.045
Zadar 23 2.006.357 70.779

U Sest mjesta stalno zivi oko 10.500 ljudi, od 570 u Petr&anima do

. .. v v . .. If 7N & fi 4 10'
3.000 na Viru. Nijedno samo ne moze odrzavati sportsko-rekreacijsku Minute voznje od Cestice bez guzve -,

nocenja po turistickim zajednicama, svi

zonu otvorenu cijele godine. Zajedno mogu, a Cestica u Privlaci za to oblici smjestaja’; Popis 2021.2
je gotovo idealno smjestena.

NAJLOSIJE OCIJENJENO, TOMAS
2019.

— zabava i no¢ni zivot 38,3 %
- biciklisticke staze 44,0 %

- dogadanja 45,8 %

— sportski sadrzaji 47,4 %

— kultura i umjetnost 47,7 %

udio zadovoljnih gostiju Zadarske Zupanije,
ocjene 6i7o0d 78

2019.

S v o s k

Nocenja po mjesecima, Zadarska Zupanija 2019.:
15,1 milijun, od toga 66,6 % u srpnju i kolovozu.”

Sabunike, stube do plaze, preko mora Velebit. Foto: Fred Romero, CC BY 2.0, obrada IGV.

SRZ Privlaka - koncept iz 2021. 4
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Program zone

Umijesto zasebnih sadrzaja u svakom mjestu, jedna zajedni¢ka zona na Sabunikama,

do koje se iz Sest mjesta stize za Cetvrt sata.

Program je nastao kao niz odluka, od kojih je svaka proizasla iz

prethodne.

ENERGIJA, PROCJENA IZ 2021.

- ploce na nadstreSnicamaii
krovovima: 400 do 800 kW, za

Zona koja privlaci ljude iz viSe mjesta treba parkiraliste, jer vecina
dolazi automobilom.

Ljeti je vazno da parkiraliste bude u hladu.
Ako hlad daju nadstreSnice sa solarnim plo¢ama, parkiraliSte

proizvodi struju.
Uz struju dolaze punjadi. Punjenije traje, a vozac to vrijeme provodi

U zoni: na terenu, u teretani ili u restoranu.
Ako ploCe nose nadstresnice, mogu ih nositi i krovovi zgrade.
Obnovljiva energija i elektri¢na mobilnost poskupljuju gradnju, ali
otvaraju razvojne fondove, pa zona za opcinu postaje lakSe

planiranje 500 kW
- potrosnja zone oko 500 kW; prema
mrezi priblizno neutralna
— do deset punjaca za automobile, 11
kW svaki; punjenje i za bicikle

— male vjetroturbine od 4 kW*

GLAVNA ZGRADA

— oko 3.500 m? po etaZi, pet paviliona
s otvorenim prolazima

- dvorana u srednjem paviljonu,

ostvariva.

Uz parkiraliSte i punjace zona ima zgradu od pet paviljona s dvoranom,
teretanom, trgovinama, restoranom i kaficem; Sest teniskih terena, od

ukopana do etaze -1; nasip prema

parku ¢ini otvorenu tribinu
— projekcije na procelje za dogadanja*

toga tri pod balonima za igru cijele godine; igraliSta za odbojku i
koSarku; skate park i parkour; stazu za tréanje i bicikl oko svih terena;
stijenu za penjanje, nocu osvijetlienu; promenadu, otvorenu tribinu
dvorane, djeCje igraliSte, autobusno ugibaliste i stajaliSte za taksije.

s

v

Stadionska ulica

o 25 50m

KoSarka

Odbojka
Kosarkasko igraliSte

Poljski put

Pavilion 9-1

Svladionice i sanitarije

Parking u hladu, solarna streha  Punjaci za elektri¢ne automobile
Parking Tréanje i bicikl Mali cafe
; i
i . i
. Teniski teren
Balon, teniski teren za

cijelu godinu

Balon, teniski teren za Balon, teniski teren za
cijelu godinu cijelu godinu Teniski tereni
Teniski teren
Glavna promenada o
&
Tribina zatvorene dvorane §
Dietje igraliste g

8

IS

Dvorana R

Pavilion 9-4 N

Paviljon 9-2
Pavilion 9-5
.

.
H i i
. i

iPut Sabunika (LC 63021)

Ijostava Parkiné taksi Kolniprovoz  Punjenje bicikala i e-vozila Ismstoris'predpm(:elia

'fraﬁka H
StajaliSte autobusa (javni prijevoz)
Stijena za penjanje

Ceste i susjedne Eestice: katastar DGU, stanje u listopadu 2026.

Natkriveni parking i punionica bicikala i e-vozila

Plan zone iz 2021. s nazivima sadrZaja. Ceste i susjedne Cestice prema katastru DGU, 2026.*

SRZ Privlaka - koncept iz 2021.
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Zonairesort

Zona okuplja sadrzZaje na jednom mjestu kao resort, ali je otvorena svima, a

djelatnosti u njoj vode lokalni koncesionari.

Resort na Punta Skali kod Petr€ana ima sve na jednom mjestu, ali ga je
analiza iz 2021. ocijenila kao zatvoren za vanjske korisnike, bez gotovo
ikakvog doprinosa ponudi okolnih mjesta: gost placa sobu, plazu i
terene jednom vlasniku. SRZ Priviaka je obrnuto: ista cjelovitost
ponude, otvorena svima; zemiljiSte je javno, djelatnosti vode
koncesionari iz mjesta, a novac gostiju ostaje u zajednici i u njoj kruzi.

Sto zajednica dobiva
] Dulju sezonu. Baloni, dvorana i teretana rade cijele godine; mali iznajmljivaci
dobivaju sadrzaj za goste izvan srpnja i kolovoza.

[] Sport i aktivnosti. Tereni, dvorana, teretana, staza za tréanje i bicik, stijena,
skate park i parkour, za klubove, Skole i rekreativce iz Sest mjesta.

] Mjesto za izlazak. Promenada, kafi¢, restoran, tribina i dogadanja: koncerti,
turniri, projekcije na procCelju dvorane. Mjesto okupljanja koje podrucje nema.

] Drugadijeg gosta. Cilj koncepta je postupno promijeniti vrstu gosta: gost
koji dolazi zbog sporta i aktivnosti ostaje dulje i trosi vise izvan smjestaja.

] Novac koji ostaje. Restoran, trgovinu i teretanu vodi netko tko tu Zivi. Prihod
koncesija ostaje u mjestu, a promenada, park i staza besplatni su za sve.

] Kvalitetu Zivota. Za oko 10.500 stalnih stanovnika zona radi dvanaest
mjeseci, ne dva.

Kamo ide novac gosta

( Gost )

\ 4

Sadrzaiji resorta
smjestaj - hrana i pice - plaza

tereni - wellness - dvorana

sve unutar resorta

Zatvoren sustav: novac ne ostaje
u lokalnoj zajednici.

NOVAC GOSTA, 2019.

98 € prosjec¢na dnevna
potro$nja gosta u
Hrvatskoj

54 % smjestaj

17 % hrana i pi¢e izvan
smjestaja

29 % sve ostalo: ono $to

mjesto ima ponuditi
osim kreveta i stola®

BESPLATNO, SVIMA

— promenada i park

staza za tr€anje i bicikl

otvorena tribina dvorane

U KONCESUJI, LJUDIMA IZ MJESTA

restoran, kafi¢, trgovine

— teretana, treneri, sportske Skole

najam bicikala i opreme, servis

— dogadanja*

Sadrzaji zone

trener - ugostitel] - trgovina
najam bicikala - masaZza - dogadanja

otvoreno svima, djelatnosti u koncesiji

lokalni Zitelji |-
vlasnici i koncesionari

Novac ostaje u lokalnoj zajednici.

Shema prema prezentaciji iz 2021. i modelu koncesija autora koncepta. Resort prema ocjeni iz 2021.

SRZ Privlaka - koncept iz 2021.
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Financiranje

Izravni povrat ulaganja premalen je za privatni kapital. Ovakva se zona gradi javnim

novcem i sredstvima europskih fondova.

Koncept je 2021. racunao na razvojne fondove za inovativna i
ekoloska energetska rjeSenja. Godinu i pol kasnije otvoren je drzavni
poziv iz Nacionalnog plana oporavka i otpornosti, Grupa 2,
infrastruktura aktivnog turizma. Opcine su bile prihvatljivi prijavitelji, a
projekti bez drzavne potpore mogli su dobiti 100 %. Iz poziva su 2024.
financirani opcinski sportsko-rekreacijski centri, s potporom do 6,6
milijuna eura po projektu.

Zona sluzi Sest mjesta, pa je opc¢ine mogu financirati i voditi zajedno:
jedna je nositelj projekta, a ostale su partneri.

U Cakovcu se trenutac¢no gradi vrlo sli¢an program: promenada,
amfiteatar s pozornicom, parkiraliSte pod solarnim nadstreSnicama,
punionice za elektri¢na vozila, dje€je igraliste i vanjska teretana. Do
njega se do$lo neovisno o konceptu za Priviaku. Grad Cakovec,
Opcina Strahoninec i Sport Hub Nedelis¢e dobili su 6,1 milijun eura

bespovratnih sredstava, 78,6 % vrijednosti projekta. Radovi su u tijeku.

POZIV NPOO-A, GRUPA 2
— otvoren od 7.11. 2022. do 3. 2. 2023.

— infrastruktura aktivnog turizma:
tereni, dvorane, vanjske teretane,
skate parkovi, stijene za penjanje,
staze

— prihvatljivi prijavitelji: opc¢ine, gradovi,
Zupanije, javne ustanove

— po projektu 0,93 do 6,64 milijuna
eura

- 100 % bespovratno za projekte bez
drzavne potpore®

CAKOVEC, SRC MLADOST

— ITU mehanizam, Europski fond za
regionalni razvoj

— projekt na tri lokacije: ukupno 7,78
mil. €, bespovratno 6,11 mil. € (78,6
%)

— SRC Mladost 2,33 mil. €

— ugovor o dodjeli sije¢anj 2026.,
radovi ugovoreni travanj 2026., u
tijeku kolovoz 2026.°

Sto je poziv NPOO-a financirao: ugovori Grupe 2, infrastruktura aktivnog turizma, 2024.

Opcina Nijemci, sportski centar s dvoranom
Opcina Velika Ludina

Opcina Rovisce, sportsko-rekreacijski park

JU Park prirode Zumberak — Samoborsko gorje
Grad Slatina, hostel sa sportskom dvoranom

Grad Pregrada, prirodni bazen

| 6,59

| 6,15

| 5,98

| 5,6

| 4,93

| 4,24

Potpora u milijunima eura. Granice po projektu: najmanje 0,93, najvise 6,64 milijuna eura. Nije potvrdeno da je popis potpun; svi su projekti u

kontinentalnoj Hrvatskoj.®

SRZ Privlaka - koncept iz 2021.



Isti lanac, korak po korak: SRC Mladost u Cakovcu i zona u Privlaci

CAKOVEC, SRC MLADOST

financirani projekt, 2022.-2026.

ParkiraliSte za 158 vozila.

Celigne nadstrenice nad parkiralistem nose
solarnu elektranu.

2 punionice za elektri¢na vozila.
Promenada.

Amfiteatar s pozornicom.

Djecje igraliste .
Vanjska teretana.

Financiranje iz EU fondova: Europski fond za
regionalni razvoj, ITU, 6,1 milijun eura
bespovratno, 78,6 % vrijednosti*.

PRIVLAKA

koncept, 2021.

ParkiraliSte za oko 130 vozila uz rub zone.

Celigne nadstresnice nad parkiralistem nose solarnu
elektranu; solarna elektrana i na krovovima. Ukupno
oko 500 kW, procjena iz 2021.

10 punjaca za automobile, punjenje i za bicikle.
Promenada, dijelom natkrivena.

Zatvorena dvorana s podiznom stijenom i otvorenom
vanjskom tribinom.

Pjescanik, skate park, parkour poligon.
Zatvorena teretana.

Financiranje iz EU fondova: poziv NPOO-a 2022.—-
2023., Grupa 2, do 100 % bespovratno.

* Bespovratnih 6,1 milijuna eura iz ERDF-a dodijeljeno je jednom projektu na tri lokacije: SRC Mladost u Cakovcu 2,33
milijuna, SRC Trate u Nedeli§¢u 2,73 milijuna i sportski park u Strahonincu 1,05 milijuna eura. Iznos se navodi kao red
veli¢ine javnog financiranja za ovu vrstu infrastrukture, ne kao istovjetnost programa.®

Isti program i isti model financiranja, na drugoj

lokaciji, u Medimurju.

Do istog koncepta Privlaka i Cakovec dosli su
potpuno neovisno, u isto vrijeme.

Projekt je financiran 2026. i vec se gradi.

SRZ Privlaka - koncept iz 2021.
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SRZ Privlaka

Prikazi zone iz 2021.

OSNOVNI PODACI

30.065 m?* Cestica, nesto vise
od tri hektara’

S paviliona u glavnoj
zgradi

if@“\“ B
Pogled iz zraka uz promenadu Dvorana s ukopanim igralistem uz

prema moru. promenadu. 6 teniskih terena, od
toga 3 pod balonima

3.500 m> o etazi zgrade

500 kW snhaga solarnih
ploca, procjena iz
2021.4

10 punjaca za
elektricne
automobile

6 mjesta do

i . .. petnaestak minuta

Tribine dvorane kroz staklenu Trg sa stijenom za penjanje. voznje™

stijenu.

10.495 stalnih stanovnika
Priviake, Vira, Nina,
Zatona, Vrsii
Petréana?

Interaktivni plan i 3D model zone: privlaka.igv.hr.

SRZ Privlaka - koncept iz 2021. 9



Danas

Koncept je bio dobro primljen od strane Opcine, ali nikad nije zazivio. Projekt nije proveden. U
prosincu 2023. lokacija je prenamijenjena iz sportsko-rekreacijske u javnu i drustvenu namjenu.”

2019. 2023.

%

.ﬁl_lﬂ ﬂl_! .—.I_IH ﬂl_!
t s I s k r I t s I s k r I

s v o s p s v o s p

Broj nocenja i sezonalnost: stanje nepromijenjeno. Zadarska zupanija, svi oblici smjestaja. 2019.:

15,1 milijun, srpanj i kolovoz 66,6 %. 2023.: 15,2 milijuna, srpanj i kolovoz 65,2 %.’

Koncept 2021. i dokument priredio
Ivan Gavran Vlahovi¢, dipl. ing. arh.
ovlasteni arhitekt A 4368

+38598 453 225
ivan.gavran@gmail.com
www.igv.hr - priviaka.igv.hr
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